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CONDOMINIO DE LOTES
(Lei Federal 13.465/2017
Cadigo Civil artigos 1.358-A e seguintes, e artigos 22, §§72 e 89, art. 42, §49, e art. 36 -A
Lei Complementar Municipal de Lages/SC n. 540/2018,
Lei n. 4.591/1964, arts. 12 a 27, artigo. 1.331 a 1.358 e artigos 1.110 a 1.117 do CNCGFE/SC)

Artigo. 1.110. Aplicam-se ao condominio de lotes, no que couber, as disposicGes relativas a
incorporagdo imobilidaria e ao condominio edilicio, na forma do art. 1.358-A do Cdédigo Civil,
equiparando-se o empreendedor ao incorporador.

DOCUMENTOS NECESSARIOS
1. REQUERIMENTO formulado pelo proprietario/incorporador, com qualificacdo completa e assinatura
reconhecida, indicando o nimero das matricula que sera objeto do parcelamento do solo;
Observacao: o reconhecimento de firma podera ser dispensado se o requerente assinar na presenca de
colaborador desta Serventia Registral, apresentando documento de identificacdo;

Na qualificacdo dos requerentes/proprietarios, constar:

Se Pessoa Fisica: nome completo, sem abreviaturas; nacionalidade; domicilio, contendo o logradouro, o
numero, bairro, cidade e Estado; data de nascimento; indicacdo do estado civil; sendo casado, nome e
gualificacdo completa do conjuge e regime de bens do casamento, bem como data em que foi celebrado
ou se este o foi antes ou depois da Lei n. 6.515/77; e nimero do CPF.

Se pessoa juridica: nome empresarial; endereco da sede social, contendo o logradouro, o namero,
Cidade e Estado; e CNPJ da matriz.

Se representado por procurador: se alguma das partes for representada por procurador, apresentar
procuracdo por Certidao ou Traslado quando for procuracgao publica.

Caso seja procuracdo particular, apresentar o intrumento original com assinatura reconhecida do
mandante.

2. Aprovacao da Prefeitura (Decreto) referente ao projeto do condominio de lotes, dentro da validade
(180 dias), em atencdo ao artigo 1.111 do Cddigo de Normas da CGFE/SC;

3. Planta e memorial descritivo em meio fisico (duas vias), onde conste as coordenadas GEOGRAFICAS
(de acordo com o sistema geodésico de referencia SIRGAS-2000*) do terreno, indicando suas
confrontagOes, benfeitorias existentes e APP delimitada, se houver, e localizada, assinada por
profissional legalmente habilitado com (ART) devidamente quitada.

A localizacdo e confrontacdo descritas no memorial devem conferir com as plantas aprovadas pela
Prefeitura. Fundamento legal: Art. 72 da Lei 4591/64; Art. 176, §12, I, 'b' da LRP.
* Entre 25 de fevereiro de 2005 e 25 de fevereiro de 2015, admitia-se o uso, além do SIRGAS2000, dos
referenciais SAD 69 (South American Datum 1969) e Cérrego Alegre. O emprego de outros sistemas que
nao possuam respaldo em lei, pode provocar inconsisténcias e imprecisées na combinagdao de
diferentes bases de dados georreferenciadas. E obrigatério para entes publicos, como o Registro de
Imdveis e para qualquer um que necessite receber ou fornecer informagdes espaciais em escalas
relevantes de e para o governo e de e para as instituicdes produtoras de cartografia no Brasil.
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Resumindo, para todos os que fazem uso ou produzem informacGes geograficas. (fonte:
http://www.ibge.gov.br/home/geociencias/geodesia/pmrg/fag.shtm).

Observacdo:

O memorial descritivo DEVE CONTER as DISCRIMINACOES DAS FRACOES IDEAIS DE TERRENO com as
unidades autonomas que a elas corresponderdo (art. 32, i, da Lei 4.591/64), a area privativa (utilizacdo
exclusiva) do terreno de cada unidade, comum do terreno de cada unidade (aqui ficam inclusas todas as
areas de presevacao, lazer, saldo de festas e todas as benfeitorias existentes), e total do terreno de cada
unidade, descrevendo sua medidas perimetrais e confrontacdes, conforme determinam as alineas "a",
"c" e "d" do art. 82 da Lei 4591/64. A fracdo ideal de cada condémino podera ser proporcional a drea dg
solo de cada unidade autbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no

ato de instituicao.

4. Cronograma de execug¢ao da obra de infraestrutura e demais equipamentos propostos aprovado na
Prefeitura;

5. Licengca ambiental de instalagdo — LAI ( se for o caso);

6. Planilhas ABNT com assinatura/firma reconhecida do engenheiro responsavel e do incorporador;
(descrevendo areas totais, comuns, privativas de todas as unidades: a area privativa (utilizacdo
exclusiva) do terreno de cada unidade, comum do terreno de cada unidade, e total do terreno de cada
unidade; compreendes drea comum: vias abertas - sistema viario — area de lazer.

Descrever, as areas remanescentes (se houver), conforme determina as alineas "a", "c" e "d" do art. 82
da Lei 4591/64, contendo o seguinte (art. 32, d, da Lei 4.591/64 e quadros |, 11, Ill, IV, V, VI, VIl e VIl da
ABNT — NBR): a) célculo das areas das edificacdes, discriminando das partes privativas, comuns e totais €
indicando, para cada tipo de unidade (garagens, inclusive), a respectiva metragem de area construida
(art. 32, e, da 4.591/64);

b) memorial descritivo das especificacdes da obra projeto segundo modelo a que se refere o inciso IV, do
artigo 53, da 4.591/64. Este documento descreve todo o empreendimento, inclusive area do terreno,
subsolo, térreo, estacionamentos, pavimentos, fundacgoes, tipo de material, acabamentos, acessos, etc.
(art.39, da lei 4.591/64); c) avaliagdo do custo global da obra, atualizada a data arquivamento, calculada
de acordo com a norma do inciso |l artigo 53, da Lei 4.591/64, com base nos custos unitario referidos no
art. 54, discriminando-se, também, o custo constru¢cdo de cada unidade, devidamente autenticada
profissional responsavel pela obra (art. 32, h, da lei 4.591/64).

7. Cronograma de execucao da obra de infraestrutura e demais equipamentos propostos aprovado na
Prefeitura.

8. Certidao da Prefeitura atestando que o Condominio de Lotes esta de acordo com o Cdédigo Sanitario
Municipal e Estadual e que possui estrutura basica definida no art. 22, §52 da Lei 6766/79 atendendo a
Lei 11.445/07 - Politica Nacional do Saneamento Basico.

9. Exemplar do contrato-padrdo de promessa de venda, ou de cessdo ou de promessa de cessao, do
qual constardo obrigatoriamente as indicagdes previstas no art. 26 da Lei 6766/79 e respeito ao CDC.
Dispde o novo CN/CGJ/SC: art. 733. O oficial, mediante exame cuidadoso, verificara a legalidade de
todas as clausulas do contrato padrdo, a fim de evitar que contenham estipulacdes contrarias aos
dispositivos contidos na Lei n. 6.766/1979.
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10. Minuta da futura Conveng¢ao do Condominio (art. 9°, da Lei 4.591/64) que regera a edificacdo ou 0
conjunto de edificagBes, contendo a individuacdo das unidades e a caracterizacdo das areas de uso
comum, além das normas gerais do condominio (art. 32, j, da Lei 4.591/64)

11. Observacgoes:

I. Tratando-se de pessoa juridica, a apresentacdo de certidGes criminais em nome do respectivo
administrador dispensa certiddes em nome dos sdcios.

Il. Tratando-se de pessoa juridica constituida por outra pessoa juridica, as certiddes criminais deverao
referir-se aos administradores de todas elas.

[ll. Sempre que for expedida qualquer certiddo positiva relativamente ao imdvel ou relativamente a
gqualquer das pessoas cuja certiddo seja de apresentacdo obrigatdria, devera ser exigida certiddo de
objeto e em que situagao se encontra, ou acesso aos autos por meio dos sitios eletronicos oficiais dos
tribunais, devendo constar, no minimo, a identificacdo do processo, das partes, da fase processual, do
pedido e do valor da causa.

IV. Demonstrado de modo suficiente o estado do processo e a repercussdo econ0mica do litigio, a
certiddo esclarecedora de acdo civel ou penal podera ser substituida por impressdo do andamento do
processo digital.

V. As certidoes de agOes pessoais e penais, inclusive da Justica Federal, e as de protesto devem ser|
extraidas na comarca da situacdo do imovel e do domicilio dos alienantes do terreno e do incorporador.

V1. Sera de 180 (cento e oitenta) dias o prazo de validade das certidoes, salvo se outro prazo constar
expressamente do documento, segundo norma adotada pelo drgdo expedidor.

VIl. No caso de empresas com sedes administrativas em varias cidades, as certiddes a serem
apresentadas devem se referir apenas ao endereco da matriz e da localizacdo do empreendimento.

VIII. O prazo de validade das certiddes tera como referéncia a data da prenotacdo do requerimento de
incorporacao.

Importante: Na hipotese de cancelamento do protocolo, o prazo de validade das certiddes sera
reanalisado na data da nova prenotagao.

12. Caso seja necessario averbar a atualizacdo da especialidade objetiva (localizacdo do terreno ou o
nuimero da inscrigdo imobilidria), em atencdo ao artigo 701 do CNCGJ/SC, na matricula de imdvel
urbano, apresentar: mapa/memorial descritivo expedido pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Obras no https://www.lages.sc.gov.br/fly-protocolo.

Observacgdo n. 1: Para solicitar o mapa de localizacdo deve ser apresentada a certiddo de inteiro teor da
matricula que pode ser solicitada diretamente no Balcdo deste Cartdrio ou via central eletronica no
https://registradores.onr.org.br/.
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Observacgdo n. 2: Caso necessite de insercdo de medidas e confrontacdoes em atencdo ao artigo 176 e
225 da Lei 6.015/1973, deve ser obsevados os requesitos do checklist de Retificacdo Extrajudicial.

EMOLUMENTOS DEVIDOS PARA A INCORPORAGCAO DO CONDOMINIO DE LOTES

De acordo com o art. 84 da Lei Complementar n. 755/2019 do Estado de Santa Catarina, na incorporagdo
imobilidria, o cancelamento do protocolo realizado depois da qualificacdo, a requerimento do interessado ou em
razdo do ndo cumprimento das exigéncias formuladas, acarretard a cobranca de 1/3 (um terco) do valor dos
emolumentos relativos a seu registro ou averbacdo. O ato da incorporagao imobilidria serd cotado de acordo com
o valor do imével pelas faixas de valores previstos no item 2.4 da Tabela lll, da Lei Coimplementar n. 755/2019

Caso sejam necessdrios atos de averbagdes sem valor serdo feitas de acordo com o item n. 3 da Tabela Ill.
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