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USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL
Art. 1.071 do novo CPC; arts. e 167, |, 28 e 216-A da Lei 6.015/1973
Ordinario (art. 1.242 CC, extraordinario (Art. 1.238 CC),
Especial urbano (arts. 183 da CRFB/88 e 1.240 CC),
Especial rural (arts. 191 da CRFB/88 e 1.239/ do CC), ou
Coletivo (art. 10 da Lei 10.257/2001 - Estatuto da Cidade
Artigos 1.131 a 1.142 do C6digo de Normas da CGFE/SC
Art. 1.131. Sem prejuizo da via jurisdicional, é admitido o pedido de usucapido extrajudicial, que sera
processado diretamente perante o Oficio de Registro de Imdveis da circunscricdo em que estiver
situado o imovel usucapiendo, nos termos do art. 216-A da Lei n. 6.015/73, e sua regulamentagdo pela
Corregedoria Nacional de Justiga.
Paragrafo unico. Sera dispensada a apresentagao de Certiddes Negativas dos Distribuidores de a¢des
em nome dos titulares do dominio quando sua obtengao for impossivel, pelo desconhecimento dos
dados de qualificacdo pessoal (RG, CPF e filiacdo) e quando estes ndo estiverem na matricula ou
transcrigao.

DOCUMENTOS NECESSARIOS

1. O requerimento de reconhecimento extrajudicial da usucapido atendera, no que couber, aos
requisitos da peti¢do inicial, estabelecidos pelo art. 319 do Cédigo de Processo Civil (CPC), bem como
indicara:
| — a modalidade de usucapido requerida e sua base legal ou constitucional;
Il — a origem e as caracteristicas da posse, a existéncia de edifica¢cdo, de benfeitoria ou de qualquer
acessao no imovel usucapiendo, com a referéncia as respectivas datas de ocorréncia;
Il — o nome e estado civil de todos os possuidores anteriores cujo tempo de posse foi somado ao do
requerente para completar o periodo aquisitivo;
IV — o nuimero da matricula ou a transcricio da drea em que se encontra inserido o imovel
usucapiendo ou a informagdo de que ndo se encontra matriculado ou transcrito; e
V — o valor atribuido ao imével usucapiendo.

(Art. 400 - Provimento 149 — Cédigo de Normas Extrajuducial do CNJ)
2. O requerimento sera assinado por advogado ou por defensor publico constituido pelo requerente
e instruido com os seguintes documentos:
| — ata notarial com a qualificagdo, o endereco eletronico, o domicilio e a residéncia do requerente e
0 respectivo conjuge ou companheiro, se houver, e do titular do imoével langado na matricula objeto
da usucapidao que ateste:
a) a descricao do imoével conforme consta na matricula do registro em caso de bem individualizado ou a
descricao da area em caso de ndo individualizagdo, devendo ainda constar as caracteristicas do imovel,
tais como a existéncia de edificacdo, de benfeitoria ou de qualquer acessdo no imével usucapiendo;
b) o tempo e as caracteristicas da posse do requerente e de seus antecessores;
c) a forma de aquisi¢cdo da posse do imdvel usucapiendo pela parte requerente;
d) a modalidade de usucapido pretendida e sua base legal ou constitucional;
e) o numero de imdveis atingidos pela pretensdo aquisitiva e a localizacdo: se estdo situados em uma
ou em mais circunscricoes;
f) o valor do imdvel; e
g) outras informacdes que o tabelido de notas considere necessarias a instrucao do procedimento, tais
como depoimentos de testemunhas ou partes confrontantes.
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Il — planta e memorial descritivo assinados por profissional legalmente habilitado e com prova da
Anotacao da Responsabilidade Técnica (ART) ou do Registro de Responsabilidade Técnica (RTT) no
respectivo conselho de fiscalizagdo profissional e pelos titulares dos direitos registrados ou averbados
na matricula do imodvel usucapiendo ou na matricula dos imoveis confinantes ou pelos ocupantes a
qualquer titulo;

Il — justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a
cadeia possessdria e o tempo de posse;

IV — certidées negativas dos distribuidores da Justica Estadual e da Justica Federal do local da
situacdo do imdvel usucapiendo expedidas nos ultimos 30 dias, demonstrando a inexisténcia de
acOes que caracterizem oposicdo a posse do imével, em nome das seguintes pessoas:

a) do requerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;

b) do proprietario do imovel usucapiendo e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;

c) de todos os demais possuidores e respectivos conjuges ou companheiros, se houver, em caso de
sucessao de posse, que é somada a do requerente para completar o periodo aquisitivo da usucapiao;
V — descri¢do georreferenciada nas hipdteses previstas na Lei n. 10.267, de 28 de agosto de 2001, e
nos decretos regulamentadores;

VI — instrumento de mandato, publico ou particular, com poderes especiais, outorgado ao advogado
pelo requerente e por seu conjuge ou companheiro;

VIl — declaragao do requerente, do seu conjuge ou companheiro que outorgue ao defensor publico a
capacidade postulatdria da usucapiao;

VIIl — certiddo dos 6rgdos municipais e/ou federais que demonstre a natureza urbana ou rural do
imovel usucapiendo, nos termos da Instrucdo Normativa Incra n. 82/2015 e da Nota Técnica
Incra/DF/DFC n. 2/2016, expedida até 30 dias antes do requerimento.

§ 1.2 Os documentos a que se refere o caput deste artigo serdo apresentados no original.

§ 2.2 O requerimento sera instruido com tantas copias quantas forem os titulares de direitos reais ou
de outros direitos registrados sobre o imodvel usucapiendo e os proprietarios confinantes ou
ocupantes cujas assinaturas nao constem da planta nem do memorial descritivo referidos no inciso Il
deste artigo.

§ 3.2 O documento oferecido em cdpia poderd, no requerimento, ser declarado auténtico pelo
advogado ou pelo defensor publico, sob sua responsabilidade pessoal, sendo dispensada a
apresentagdo de cdpias autenticadas.

(Art. 401 - Provimento 149 — Cdédigo de Normas Extrajuducial do CNJ)

3. A ata notarial de que trata esta Secao sera lavrada pelo tabelidao de notas do municipio em que
estiver localizado o imovel usucapiendo ou a maior parte dele, a quem caberad alertar o requerente e
as testemunhas de que a prestagao de declaragao falsa no referido instrumento configurara crime de
falsidade, sujeito as penas da lei, em atencdo ao artigo 402 do Provimento 149 — Cédigo de Normas
Extrajuducial do CNJ)

4. Em atencdo ao artigo 1.132 do CNCGFE/SC, o requerimento, acompanhado dos documentos que o
instruirem, sera autuado pelo oficial do registro de imdveis competente e tramitara exclusivamente em
meio digital, através da Central Eletronica de Servicos Compartilhados.
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§ 12 O oficial exigira que os documentos sejam:

| — apresentados em formato nato digital;

Il — assinados eletronicamente de forma qualificada ou avancada;

Il — digitalizados, pelo advogado, com declaragdo, sob sua responsabilidade pessoal, de que conferem
com os originais e que permanecem em sua guarda; ou

IV — desmaterializados e autenticados por tabelido de notas.

§ 22 Havendo duvida fundada quanto ao documento digital apresentado, o oficial de registro poderd
exigir a apresentagao da via fisica deste.

5. Em atengdo ao artigo 403 do Provimento 149 do CNJ, para o reconhecimento extrajudicial da
usucapiao de unidade autobnoma integrante de condominio edilicio regularmente constituido e com
construgao averbada, bastara a anuéncia do sindico do condominio.

6. Em atengdo ao artigo 407 do Provimento 149 — Cédigo de Normas Extrajuducial do CNJ:

Se a planta ndo estiver assinada pelos titulares dos direitos registrados ou averbados na matricula do
imoével usucapiendo ou na matricula dos imdveis confinantes ou ocupantes a qualquer titulo e ndo for
apresentado documento autonomo de anuéncia expressa, eles serdo notificados pelo oficial de
registro de imdveis ou por intermédio do oficial de registro de titulos e documentos para que
manifestem consentimento no prazo de 15 dias, considerando-se sua inércia como concordancia.

§ 1.2 A notificacdo podera ser feita pessoalmente pelo oficial de registro de imdveis ou por escrevente
habilitado se a parte notificanda comparecer em cartorio.

§ 2.2 Se o notificando residir em outra comarca ou circunscri¢do, a notificacdo devera ser realizada pelo
oficial de registro de titulos e documentos da outra comarca ou circunscri¢cdo, adiantando o requerente
as despesas.

§ 3.2 A notificacdo podera ser realizada por carta com aviso de recebimento, devendo vir acompanhada
de cdpia do requerimento inicial e da ata notarial, bem como de cdpia da planta e do memorial
descritivo e dos demais documentos que a instruiram.

§ 4.2 Se os notificandos forem casados ou conviverem em unido estavel, também serdo notificados, em
ato separado, os respectivos conjuges ou companheiros.

§ 5.2 Devera constar expressamente na notificagao a informagao de que o transcurso do prazo previsto
no caput sem manifestagao do titular do direito sobre o imdvel consistira em anuéncia ao pedido de
reconhecimento extrajudicial da usucapiao do bem imovel.

§ 6.2 Se a planta nao estiver assinada por algum confrontante, este sera notificado pelo oficial de
registro de imdveis mediante carta com aviso de recebimento, para manifestar-se no prazo de 15
dias, aplicando-se ao que couber o disposto no § 2.2 e nos seguintes do art. 213 e dos seguintes da LRP.
§ 7.2 O consentimento expresso podera ser manifestado pelos confrontantes e titulares de direitos
reais a qualguer momento, por documento particular com firma reconhecida ou por instrumento
publico, sendo prescindivel a assisténcia de advogado ou defensor publico.

§ 8.2 A concordancia poderd ser manifestada ao escrevente encarregado da intimacdo mediante
assinatura de certiddo especifica de concordancia lavrada no ato pelo preposto.

§ 9.2 Tratando-se de pessoa juridica, a notificacdo devera ser entregue a pessoa com poderes de
representacdo legal.

§ 10. Se o imodvel usucapiendo for matriculado com descricdo precisa e houver perfeita identidade
entre a descricdo tabular e a area objeto do requerimento da usucapiao extrajudicial, fica dispensada a
intimacdao dos confrontantes do imdvel, devendo o registro da aquisi¢cdo originaria ser realizado na
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matricula existente.

7. Art. 1.133 do CNCGFE/SC. Em qualquer dos casos, deverd ser justificado o dbice a correta
escrituracdo das transacoes para evitar o uso da usucapido como meio de burla dos requisitos legais
do sistema notarial e registral e da tributacdo dos impostos de transmissao incidentes sobre os
negocios imobilidrios, devendo o registrador alertar o requerente e as testemunhas de que a
prestacdo de declaracdo falsa na referida justificacdo configurara crime de falsidade, sujeito as penas
da lei.

§ 12 Considera-se justificado o dbice nas seguintes hipdteses, entre outras, que devera ser declarada
pelo requerente quando:

| —se tratar de imdvel invadido, inexistindo negdcio juridico com o proprietario do imoével;

Il — ndo for localizado o alienante;

[l = houver extingdo irregular da pessoa juridica que alienou o imoével;

IV — o transmitente for pessoa juridica sem certiddo negativa de débitos (CND);

V — o imével usucapiendo estiver situado em loteamento irregular ou clandestino;

VI —houver recusa em realizar o inventario por parte dos herdeiros do alienante; ou

VIl — houver inventarios sucessivos que levem a excessiva onerosidade.

§ 2° E vedado ao oficial formular exigéncias tributarias com relagdo a negdcios juridicos utilizados
para comprovacao da posse ad usucapionem.

8. Art. 1.134 do CNCGFE/SC. Estando o requerimento regularmente instruido, o oficial de registro
promovera a notificagdo dos Entes Federados pessoalmente, por intermédio do oficial de registro de
titulos e documentos ou pelo correio com aviso de recebimento, para manifestacdo sobre o pedido no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis, interpretado o siléncio como concordancia.

§ 12 Quando porindicacdo do Ente Federado, as notificacdes forem realizadas por remessa para correio
eletrénico ou plataforma eletronica, o prazo de manifestacdo do caput comecgara a fluir no dia util
seguinte a remessa do correio eletronico ou cadastramento na plataforma eletrénica indicada.

§ 22 Encerrado o prazo do caput, sem ressalva, ébice ou oposi¢cdo, o oficial dard seguimento ao
procedimento presumindo a anuéncia do Poder Publico.

§ 32 Serd admitida a manifestacdo do Poder Publico em qualquer fase do procedimento antes do
registro.

§ 42 Apresentada qualquer ressalva, ébice ou oposicdo dos entes publicos mencionados, o Oficial
notificara o interessado a fim de que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, atenda a manifestacdo do ente
publico impugnante, sob pena de indeferimento e encerramento do

pedido de usucapido, nos termos do art. 415 do Provimento CNJ n. 149, de 30 de agosto de 2023.

§ 52 Eventual pedido de prorrogacao ou suspensdo de prazo para manifestacdo dos entes publicos ndo
obstard o andamento do procedimento de usucapiao, podendo o ente correspondente apresentar sua
manifestagao na forma do § 39.

9. Art. 1.135 do CNCGFE/SC. Para fins de notificagdo de confrontante sera observado, no que couber, o
disposto no procedimento de retificagcdo de registro.

10. Art. 1.136 do CNCGFE/SC. Na hipdtese de algum titular de direitos reais e de outros direitos
registrados na matricula do imodvel usucapiendo e na matricula do imdvel confinante ter falecido,
poderao assinar a planta e memorial descritivo:

| — o inventariante, caso haja inventario aberto e este tenha sido nomeado;

Il — quando houver partilha ndo registrada, aquele que recebeu o imdvel; ou
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Il — quando ndo houver partilha nem inventariante nomeado, os herdeiros legais, constantes em
escritura publica declaratéria de Unicos herdeiros ou na certiddo de inteiro teor de 6bito, ou o herdeiro
legal que declare estar na posse e na administracdo do bem.

11. Art. 1.137 do CNCGFE/SC. O oficial de registro de iméveis promovera a publicagdo de edital, por
uma unica vez, para a ciéncia de terceiros eventualmente interessados se manifestarem no prazo de 15
(quinze) dias uteis contados da publicacdo.

12. Art. 1.138 do CNCGFE/SC. Na hipdtese de tratar-se de usucapido em cuja area da matricula tenha
sido alienada sob a forma de partes ideais, aplicar-se-a, no que couber, o procedimento de
estremagdo, dispensada a anuéncia dos demais coproprietarios nao confinantes do imdével
usucapiendo.

13. Art. 1.139. A parte interessada tera 20 (vinte) dias uUteis para cumprir as exigéncias formuladas
pelo oficial de registro, cancelando-se o protocolo por desidia caso ndo haja manifestacdo no referido
prazo, estando novo pedido sujeito a recolhimento de emolumentos de processamento e de nova
prenotacao.

14. Em caso de pedido de usucapido versar sobre imdvel rural, deve ser apresentada a planta e
memorial descritivo assinados por profissional habilitado, acompanhado do devido documento de
responsabilidade técnica, com prova de sua quitacdo, contendo as coordenadas dos vértices
definidores dos limites dos imdveis rurais georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com
precisao posicional a ser fixada pelo INCRA, devidamente certificados.

Art. 1.140 do CNCGJ/SC. Caso se verifique divergéncias entre o memorial apresentado pelo requerente
e aquele objeto de certificacdo pelo INCRA, a diferenca poderd ser relevada se acompanhada de
declaracdo do responsavel técnico informando que decorre da utilizacao de técnicas diferentes de
medicdo, mas que as descricdes se referem ao mesmo perimetro, hipdtese em que prevalecera o
memorial certificado pelo INCRA.

15. Art. 1.141 do CNCGFE/SC. Se a area usucapida for maior que a constante da matricula ou
transcricao existentes, deverd o requerente indicar, na peticdo inicial, a razao da diferenca e se ha
outra area, matriculada ou ndo, objeto da usucapiao.

Pardgrafo Unico. Inversamente, se a drea usucapida for menor que a constante da matricula ou
transcricao existentes, devera o requerente informar, na peticdo inicial, se havera remanescente na
matricula ou se estd sendo usucapida a area total.

16. Art. 1.142 do CNCGFE/SC. Nos casos de imdvel edificado, serd aberta matricula para o terreno,
promovendo-se, na sequéncia, a averba¢ao da benfeitoria ou da pendéncia de sua regularizagao,
observados os requisitos dispostos na parte geral do Cédigo de Normas da CGJ/SC.

17. Art. 1.143 do CNCGFE/SC. Admite-se a usucapido plurima urbana formulada por qualquer
legitimado para requerer a REURB.

§ 12 O requerimento sera instruido com:

| — ata notarial Unica, independentemente do niumero de imdveis, atestando, de um modo geral, o
tempo, a origem e a natureza da posse dos ocupantes, com descricdo das construcdes e benfeitorias
realizadas, entre outras circunstancias das ocupacdes consideradas Uteis e necessarias pelo tabelido de
notas competente;

Il — planta e memorial descritivo georreferenciado do imével usucapiendo e das unidades autbnomas
dele resultantes, juntamente com o documento de responsabilidade técnica do profissional que os
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elaborou;

Il — demais documentos enumerados nos incisos Ill, IV, VI, e VII, art. 401, do Provimento CNJ n. 149, de
30 de agosto de 2023, no que couber, apresentados de forma individualizada, por beneficiario; e

IV — listagem que contenha a identificacdo dos ocupantes e sua manifestacdo de anuéncia com a
usucapido na forma pleiteada, bem como indicacdo das unidades de cada um, com referéncia na
planta.

§ 22 Havendo impugnacao ou indeferimento parcial do pedido, o procedimento terd seguimento em
relacdo aos demais ocupantes.

§ 39 Serdo abertas matriculas individualizadas para cada uma das unidades, em conformidade com os
memoriais descritivos apresentados, sendo feito o registro do reconhecimento da aquisicdo por
usucapido em nome do beneficiario.

EMOLUMENTOS DEVIDOS PARA USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

De acordo com o art. 85 da Lei Complementar n. 755/2019 do Estado de Santa Catarina:

* Para o processo administrativo da usucapido realizado na via extrajudicial serdo devidos
emolumentos correspondentes a metade dos valores previstos a titulo de emolumentos no item 2.2
da Tabela Il - Atos do Oficial de Registro de Imdveis.

* Para o registro, apds todas formalidades cumpridas e estando apto, a cobranga se dd com base no
item 2.2, e para atos de avrerbac¢do de especialidade objetiva ou subjetiva de acordo com o item 2.1,
ambos da Tabela Il - Atos do Oficial de Registro de Imdveis.

Observacgado: o custo de notificacGes e editais ficardo a expensas do requerente.
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